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Le projet du Code civil propose des modifications majeures dans la matiere de
l'usucapion, partant des termes et allant jusqu’aux conditions ou pourrait opérer cette
institution. L’on distingue entre l'usucapion a terme de 10 ans et celle a terme de 5 ans,
suivant les circonstances de l’inscription du possesseur au registre foncier et de I’exercice
par celui-ci d’une possession de bonne foi et exempte de vices. Celui qui, sans cause
légitime, aura inscrit au registre foncier, en son nom, un droit de propriété ou quelque
autre droit réel sur un bien immeuble, en deviendra le propriétaire de plein droit s’il a
exercé durant 5 ans une possession de bonne foi et exempte de vices. D’autre part, si au
registre foncier était inscrite la déclaration de renonciation a la propriéte, si I'immeuble en
question n’était inscrit a aucun registre foncier, si le propriétaire inscrit au registre foncier
était décedé ou, suivant les cas, avait cessé d’exister, la possibilité d’usucapion en 10 ans
surviendrait, pour le possesseur de |'immeuble durant ladite période.

1. Uzucapiunea in conceptia codului civil. Uzucapiunea sau prescriptia achizitiva
reprezintd un mod de dobandire a proprietdtii sau a altor drepturi reale asupra unui bun
imobil, prin posesia neintreruptd a acestuia, in termenul si conditiile prevazute de lege.
Reglementarea legald a uzucapiunii o gasim in Cartea a IIl-a, Titlul XX al Codului civil
care se completeazd cu prevederile cuprinse in Decretul nr. 167/1958 privind prescriptia
extinctivd. Anterior intrarii in vigoare a Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii
imobiliare, in regiunile supuse publicitatii prin cartea funciara se aplica Legea nr. 115/1938
care prevedea, distinct de Codul civil alte doud cazuri de dobandire a proprietdtii prin
uzucapiune (uzucapiunea tabulara si extratabulara). In prezent, prin Legea nr. 7/1996 nu au
mai fost preluate aceste douad cazuri speciale de uzucapiune, astfel ca dispozitiile Codului
civil in materie au aplicabilitate, pe intreg teritoriul tarii. Fiind un mod originar de
dobandire a proprietdtii, uzucapiunea face dovada absoluta a dreptului de proprietate,
uzucapantul fiind scutit de acea probatio diabolica, specifica dovedirii proprietatii
dobanditd printr-unul dintre modurile derivate, spre exemplu: conventia. Din punctul de
vedere al fostului proprietar, uzucapiunea este o sanctiune a pasivitatii sale, pasivitate care a
creat posibilitatea altei persoane sd se comporte o perioadd indelungata fatd de bun ca un
adevarat proprietar’. Prescriptia achizitivi nu trebuie confundati cu prescriptia extinctiva
care consta in stingerea dreptului material la actiune, dacd nu a fost exercitat in termenul
prevazut de lege. Pot fi dobandite prin uzucapiune atdt dreptul de proprietate cat si
dezmembramintele sale, uzufructul, uzul, abitatia, servitutile continue i aparentez. Nu pot
fi uzucapate bunurile imobile apartinand domeniului public, acestea fiind inalienabile si

1A.Calota-Ponea, Drept civil.Drepturi reale, Edit.Sitech, Craiova, 2005,p.143 si urm;E. Chelaru,Curs
de drept civil.Drepturi reale principale,Edit.All Beck,Bucuresti,2000,p. 201; I. Dogaru, S. Cercel,
Drept civil.Teoria generald a drepturilor reale, Edit. All Beck Bucuresti, 2003, p. 282; A.Boar,
Uzucapiunea.Prescriptia, posesia si publicitatea imobiliara, Edit.Lumina Lex, 1999, p.87.

2 Trib. Suprem, dec. civ. nr. 1504/1976, in C.D. 1976, p. 57; Trib. Suprem, dec. civ. nr. 1391/1968, in
C.D. 1968, p. 74.
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imprescriptibile. Astfel, potrivit art. 1844 C. civ., "nu se poate prescrie domeniul lucrurilor
care, din natura lor proprie sau printr-o declaratie a legii, nu pot fi obiecte de proprietate
privata, ci sunt scoase afara din comert".

In ceea ce priveste uzucapiunea bunurilor mobile, s-a apreciat ¢ aceasta nu poate
opera intrucat, potrivit art. 1909 C. civ., proprietatea asupra acestor bunuri se dobandeste
prin insusi faptul posesiei lor cu buna-credinta, fara a fi nevoie de trecerea vreunui interval
de timp. Cu toate acestea, in doctrina® a fost exprimati si opinia potrivit cireia trebuie
acceptatd uzucapiunea si In domeniul bunurilor mobile intrucidt nu poate fi primitd o
inegalitate de tratament juridic intre posesorul de rea-credintd al unui bun imobil (care 1l
poate uzucapa) si cel al unui bun mobil (care nu poate uzucapa bunul). De altfel,
aplicabilitatea uzucapiunii Tn materia bunurilor mobile este destul de restransa prin prisma
art. 1909 C. civ., ea existand doar in situatia in care asupra acestor bunuri a fost exercitata o
posesie de rea-credinta sau atunci cand cel care le poseda este chiar hotul sau gasitorul lor.

2. Felurile uzucapiunii. Uzucapiunea poate fi de doua feluri: uzucapiunea de 30
de ani (art. 1890 C. civ.); uzucapiunea de 10 pana la 20 de ani (art. 1895 C. civ.).

Uzucapiunea de 30 de an. Denumita si uzucapiunea de lunga duratd, uzucapiunea
de 30 de ani este reglementata de art. 1890 C. civ., potrivit cdruia posesorul bunului poate
"prescrie prin 30 de ani (...) fara sa fie obligat a produce vreun titlu si fard sa i se poata
opune reaua-credintd". Asadar, doud sunt conditiile ce trebuie indeplinite pentru a putea
invoca uzucapiunea lungd, si anume:posesia s fie exercitata neintrerupt timp de 30 de ani
si,posesia sd fie utila, adicd neviciatd. Uzucapiunea de 30 de ani opereaza in conditiile de
mai sus, indiferent de buna sau reaua-credinta a posesorului ori de existenta vreunui titlu.

3. Uzucapiunea de 10 pana la 20 de ani. Articolul 1895 C. civ. dispune ca "cel
care castigd cu bund-credintd si printr-o justd cauza un nemiscator determinat va prescrie
proprietatea aceluia prin zece ani, daca adevaratul proprietar locuieste in circumscriptia
tribunalului judetean unde se afla nemiscétorul si prin doudzeci de ani, daca locuieste afara
din acea circumscriptie". Din dispozitiile legale citate rezulta ca uzucapiunea scurta implica
indeplinirea urmatoarelor conditii:posesia sd se intemeieze pe un just titlu, sa fie de buna-
credintd si sa se exercite neintrerupt, pe o perioada de la 10 la 20 de ani, in functie de
distinctiile prevazute de lege.

4. Justul titlu. Justul titlu este definit Tn art. 1897 C. civ. ca fiind orice titlu
translativ de proprietate, precum vanzarea, schimbul, etc. Pentru a fi considerat just titlu,
titlul translativ de proprietate trebuie s provina de la o altd persoana decat adevaratul
proprietar cici, daca ar emana chiar de la proprietar ar fi suficient prin el Insusi sa conduca
la dobandirea proprietatii, fira a mai fi nevoie de trecerea timpului. Asadar, titlul translativ
de proprietate care provine de la adevaratul proprietar nu poate sta la baza uzucapiunii®.
Totodata, justul titlu sa aiba o existenta reald, certd caci un titlu putativ, care exista doar in

3 A Boar, op. cit., p. 97; C. Birsan,Drept civil.Drepturi reale principale,Edit.All Beck,p. 322; in sens
contrar, 1. P. Filipescu, A. Filipescu, Drept civil. Dreptul de proprietate si alte drepturi reale, Editura
Actami, Bucuresti, 2000, p. 282-283; E. Chelaru, op. cit., p. 202; I. Urs, S. Angheni,Drept civil.
Drepturi reale. Teoria generald a obligatiilor, vol.Il, Edit. Oscar Print, Bucuresti, 2000, p.129;
0O.Ungureanu, Drepturi reale. Curs practic,Edit.Rosetti,2001, p. 155.

L. Pop,Dreptul de proprietate si dezmembramintele sale, Edit.Lumina Lex, p. 232; C. Birsan, op.
cit., p. 325; Trib. Suprem, s. civ., dec. nr. 789/1972; 1. Mihuta, Repertoriu ..., p. 107; Idem, dec. nr.
2128/1972.
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imaginatia posesorului nu este apt si conduci la prescriptia achizitiva®. Pentru ¢ justul titlu
constituie o conditic de sine statitoare, independentd de cea a bunei-credinte, el trebuie
dovedit, in mod separat, dupa regulile probatiunii actelor juridice (art. 1899 C. civ.) de cel
care invoca uzucapiunea.

In ceea ce priveste conditiile de valabilitate ale justului titlu, legea distinge in art.
1897 alin. 2 si 3, intre titlul nul si cel anulabil. Astfel, titlul nul absolut nu poate constitui
temei al uzucapiunii de 10-20 de ani® in timp ce titlul anulabil va putea fi invocat ca just
titlu dar nu si fatd de persoana care are dreptul sa invoce nulitatea relativa. Dupa trecerea
termenului de prescriptie de 3 ani a actiunii in nulitatea relativa, titlul anulabil devine
perfect valabil si poate fi invocat chiar impotriva celui care ar fi putut cere anularea. Nu pot
servi ca just titlu acele acte juridice care nu sunt apte sd transmita dreptul de proprietate,
cum ar fi:conventiile de locatiune, depozit, comodat etc.;certificatul de mostenitor, caci
acesta face dovada doar a calitatii de mostenitor si a intinderii drepturilor succesorale’;
hotararile judecitoresti declarative de drepturi®,conventiile de impérteald. Mai trebuie aratat
ca, pentru a putea fi invocat ca temei al uzucapiunii scurte, justul titlu trebuie sa fi dobandit
data certd, opozabila tertului, adica celui care se pretinde proprietarul adevarat al bunului.
Nu este insa necesar ca titlul sa fi fost transcris 1n registrul de transcriptiuni ipotecare.

In practica judecitoreascd s-a pus problema dacd succesiunea ab intestat sau
legatul universal pot constitui just titlu. Ipoteza este aceea in care un mostenitor legal sau
testamentar primeste in succesiune un bun asupra cédruia autorul sdu a exercitat o detentie
precara. Altfel spus, titlul pro herede poate fi considerat just titlu? Dacd am face
aplicabilitatea strictd a dispozitiilor art. 1858 pct. 4 C. care prevede posibilitatea intervertirii
precaritatii in posesie utild intr-o astfel de situatie, solutia ar fi de acceptare a titlului pro
herede ca just titlu. Doctrina a ardtat insd ca o astfel de solutie este criticabild intrucét
succesorul nu poate avea mai multe drepturi decat autorul sau, chiar daca a fost de buna-
credinta.

5. Buna-credinta. Potrivit art. 1898 alin. 1 C. civ. buna-credintd constd in
credinta gresita a posesorului ca a dobandit bunul de la adevaratul proprietar. Buna-credinta
trebuie sa fi existat la momentul dobandirii imobilului (art. 1898 alin. 2 C. civ.). Faptul ci
ulterior, posesorul a devenit de rea-credinta nu influenteazd cu nimic natura posesiei sale,
care ramane una de buna-credintd. Buna-credinta este prezumata (art. 1899 alin. 2 C. civ.)
astfel ca, spre deosebire de justul titlu, nu trebuie dovedita.

6. Termenul. Asa cum prevede art. 1895 C. civ., durata posesiei este cuprinsa
intre doud limite: 10 si respectiv 20 de ani. Termenul va fi de 10 ani, daca adevaratul
proprietar locuieste in circumscriptia teritoriald a aceluiasi tribunal judetean unde se afla
bunul imobil. Termenul va fi de 20 de ani, dacad adevaratul proprietar locuieste in
circumscriptia teritoriald a altui tribunal judetean decat acela in raza céruia se afla bunul. in
situatia 1n care adevaratul proprietar a locuit, in diferite perioade, in circumscriptia
tribunalului judetean in care se afla imobilul si in afara acestei circumscriptii, potrivit art.
1898 C. civ., la numarul anilor cat proprietarul a locuit in circumscriptia aceluiasi tribunal
judetean in care se afla imobilul, se adauga un numar dublu de ani cat a locuit in raza altui
tribunal, respectiv se dubleaza anii ramasi pana la implinirea termenului de 10 ani.

°E. Chelaru, op. cit., p. 203; C. Birsan, op. cit., p. 325.
Trib. Suprem, s. civ., dec. nr. 406/1967, in R.R.D. nr. 8/1967, p. 140.
7C.8..,s. civ., dec. nr. 459/1993, in Dreptul nr. 12/1993, p. 92.
& Trib. Suprem, dec. nr. 139/1979, in R.R.D. nr. 6/1979, p. 48.
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Potrivit art. 1886-1889 C. civ., indiferent ca este vorba de uzucapiunea de 30 de
ani sau de cea de 10-20 de ani, regulile dupa care se calculeaza termenul sunt aceleasi: pe
zile §i nu pe ore; ziua are 24 de ore, incepe la miezul noptii si se sfarseste la miezul noptii
urmatoare; ziua in care incepe prescriptia nu se ia in calcul iar prescriptia se socoteste
ncheiata la implinirea ultimei zile a termenului.

7. intreruperea prescriptiei achizitive. in ceea ce priveste intreruperea si
suspendarea prescriptiei achizitive se aplicd aceleasi dispozitii legale ca si in cazul
prescriptiei extinctive, respectiv Decretul nr. 167/1958. Astfel, intreruperea prescriptiei
achizitive are ca rezultat inlaturarea oricaror efecte ale posesiei anterioare intervenirii
cauzei de intrerupere. Pentru a uzucapa este necesara inceperea unei noi posesii.
Intreruperea prescriptiei achizitive este doua feluri: civild si naturala.

Cazurile de intrerupere civila sunt urmdtoarele: prin recunoasterea dreptului a
carui actiune se prescrie, facutd de cel in folosul caruia curge prescriptia; prin cererea de
chemare in judecatd ori de arbitrare, chiar dacd cererea a fost introdusd la o instantd
judecatoreascad ori la un organ arbitrar necompetent;printr-un act incepator de executare.
Prescriptia nu se socoteste Intreruptd daca s-a pronuntat incetarea procesului, daca cererea
de chemare in judecatd sau executare a fost respinsa, anulata sau dacd s-a perimat, ori daca
cel care a facut-o a renuntat la ea.

Cazurile de intrerupere naturald sunt specifice prescriptiei achizitive si sunt
prevazute de art. 1864 C. civ., respectivi:cand posesorul este si raméane lipsit Tn decurs de
mai mult de un an, de folosinta lucrului, fie de catre adevaratul proprietar, fie de catre o alta
persoani;cand bunul cu privire la care se exercitd posesia este declarat imprescriptibil. In
aceasta situatie vorbim ipotetic de o suprimare a prescriptiei si nu de o intrerupere a sa.
Sunt declarate imprescriptibile bunurile care trec Th domeniul public, moment de la care
devine imposibild continuarea prescriptiei.

In legiturd cu acest ultim caz de intrerupere naturald a cursului prescriptiei
achizitive, s-a pus problema daca dispozitiile cuprinse in art. 30 din Legea nr. 58/1974 si in
art. 44 din Legea nr. 59/1974 potrivit carora terenurile de orice fel puteau fi dobandite
numai prin mostenire legala, au fost de natura sa conduca la intreruperea naturald a cursului
prescriptiei, la momentul intrarii lor in vigoare. Mentiondm ca pentru prescriptiile implinite
pani la intrarea in vigoare a acestor legi s-a admis dobandirea dreptului de proprietate de
citre uzucapant, potrivit principiilor generale aplicabile in materie®. Anterior anului 1989
doctrina si practica judiciard au fost unanime in a aprecia ca pentru uzucapiunile in curs la
momentul intrérii in vigoare a celor doua acte normative, a operat intreruperea naturald a
cursului prescriptiei, prin scoaterea terenurilor din circuitul civil, adicd prin declararea
imprescriptibilitatii bunului'®. Tn anul 1989, prin Decretul-Lege nr. 1/1989 au fost abrogate
integral Legea nr. 58/1974 si dispozitiile art. 44-46 din Legea nr. 59/1979 care se refereau
la circulatia terenurilor agricole. Ulterior anului 1989, in doctrind a aparut controversa
referitoare la efectele produse de cele doua legi. Astfel, intr-0 opinie s-a sustinut ca in
perioada cét s-au aplicat dispozitiile mentionate nu a avut loc o intrerupere a prescriptiei
achizitive, aceasta continuand sa curgd intrucat, terenurile proprietate privatd nu au fost
transformate in natura sau destinatia lor (art. 1864 C. civ.) si nici nu au fost scoase din
comert, in intelesul art. 1844 C. civ.'* Tn acelasi sens, s-a sustinut ca prin aplicarea celor

% C. Statescu, C. Birsan,Drept civil. Teoria generald a drepturilor reale,Universitatea Bucuresti, 1988,
p. 277.
10 |dem, p. 276-277; Trib. Suprem, s. civ., dec. nr. 2159/1980, in C.D. 1980, p. 47.
1 1.C. Vurdea, Evolufia legislatiei privind circulatia imobilelor, in Dreptul nr. /1990, p. 45.
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doua legi a avut loc doar o severa restrangere a atributului dispozitiei juridice din continutul
dreptului de proprietate asupra terenurilor, dar ele au continuat sa fie in circuitul civil
deoarece puteau fi dobandite prin mostenire legald*?. De asemenea, un alt argument folosit
in sprijinul opiniei aratate a fost acela cd, uzucapiunea este un fapt juridic, iar legile in
discutie nu au interzis expres dobandirea dreptului de proprietate ca efect al unor fapte
juridice, addugandu-se cd acest lucru nici nu era necesar, deoarece s-a mentionat expres ca
dobandirea terenurilor se face numai prin mostenire legala®®,

Opinia contrard a pornit de la premisa ca prin intrarea in vigoare a celor doua legi
dreptul de proprietate nu a mai putut fi dobandit prin uzucapiune, cursul prescriptiei fiind
ntrerupt prin scoaterea terenurilor din circuitul civil general®. S-a aratat ca, in virtutea
acelor dispozitii legale restrictive terenurile au fost indisponibilizate chiar daca nu au fost
declarate expres de lege ca imprescriptibile™®. Astfel, imprescriptibilitatea unui bun este
corolarul inalienabilitatii sale ceea ce inseamnd ca, un bun, in masura in care este
inalienabil este §i imprescriptibil. Asadar, pentru cursul prescriptiilor achizitive deja
incepute la momentul intrarii in vigoare a art. 30 din Legea nr. 58/1974 si a art. 44 din
Legea nr. 59/1974, aceste acte normative au reprezentat veritabile cauze de intrerupere
naturala speciale, ale caror efecte au fost reglementate, in lipsd de prevederi exprese
contrare, tot de dispozitiile art. 1866-1867 C. civ."®A nu admite o astfel de solutie ar
insemna sd consideram cd Decretul-Lege nr. 1/1989 ar avea putere retroactiva, fiind
aplicabil si acelor situatii juridice anterioare aparitiei lui si care cddeau sub incidenta actelor
normative pe care el le-a abrogat extres’.

8. Suspendarea prescriptiei achizitive. Spre deosebire de Tintrerupere,
suspendarea prescriptiei achizitive nu inlaturd timpul scurs anterior aparitiei cauzei de
suspendare astfel ca, dupa incetarea suspendarii, prescriptia isi reia cursul. Reglementarea
legald a suspenddrii o gasim in Decretul nr. 167/1958 in art. 13 si 14 care au modificat art.
1874-1885 C. civ. Prescriptia este suspendatd:cat timp cel impotriva caruia curge
prescriptia este mpiedicat de un caz de forta majora sa faca acte de Intrerupere;cat timp cel
care se pretinde proprietar ori cel care invoca uzucapiunea se afla in randul fortelor armate
ale Romaniei iar acestea sunt pe picior de razboi;intre parinti sau tutore si cei care se afla
sub ocrotirea lor, Intre curator i cei pe care 1i reprezinta, precum si intre orice altd persoana
care in temeiul legii sau al hotararii judecatoresti, administrazd bunurile altora si cei ale
caror bunuri sunt astfel administrate, prescriptia nu curge cat timp socotelile nu au fost date
si aprobate;prescriptia nu curge impotriva celui lipsit de capacitate de exercitiu, cat timp nu
are reprezentant legal si nici impotriva celui cu capacitate restransa, cat timp nu are cine sa-
i Incuviinteze actele;pe timpul casatoriei, intre soti.

12\ Popa, Opinii in legaturd cu dobdndirea dreptului de proprietate asupra terenurilor pe calea

prescriptiei achizitive prin posesiune exercitatd in perioada cdt au fost in vigoare Legile nr. 58/1974
si nr. 59/1974,n Dreptul nr. 2/1994, p. 45; L. Pop, op. cit., p. 244.
13M. Scheaua, Dobandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor prin prescriptia achizitiva, in
Dreptul nr. 5-6/1993, p. 63 si urm.
1% C. Birsan, V. Stoica, Evolufia legislatiei privind circulatia imobilelor, in Dreptul nr. 6/1990, p. 152.
15C. Birsan, M. Gaita, M.M. Pivniceru,Drept civil.Drepturi reale,Edit.Institutul European,lasi,1997.p.
203.
M. Nicolae, Efectele Legii nr. 58/1974 si ale Legii nr. 59/1974 asupra dobandirii terenurilor prin
prescriptie achizitiva, in Dreptul nr. 5/1996, p. 50.
A, Boar, Uzucapiunea. Prescriptia, posesia si publicitatea drepturilor, Editura Lumina Lex, 1990,
p. 153.
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9. Jonctiunea posesiilor. Articolul 1860 C. civ. prevede ca "orice posesor are
facultatea, spre a opune prescriptia, sd uneasca posesia sa cu posesia autorului sau". Asadar,
jonctiunea sau accesiunea posesiilor constd in addugarea la termenul posesiei actuale a
posesorului, a timpului cét lucrul a fost posedat de autorul sau®®. Prin autor, in sensul legii,
se intelege cel care, desi nu era proprietarul bunului, i 1-a transmis uzucapantului, iar nu
adevaratul proprietar’®. Desi posibild totdeauna, jonctiunea posesiilor este insa facultativa,
in sensul cé posesorul actual are de ales Intre a incepe o noud posesie §i a invoca jonctiunea
posesiilor. in situatia in care opteazi pentru jonctiune, posesorul actual va fi obligat si
continue posesia autorului cu toate viciile sau calitatile acesteia, neputdnd sd schimbe in
avantajul sau, natura posesiei anterioare. Trebuie mentionat cd joctiunea posesiilor
constituie o derogare de la regula cuprinsa in art. 1859 C. civ. potrivit caruia daca bunul
trece prin mai multe maini, fiecare posesor incepe, in persoana sa, o posesie noud, fara a
tine seama daca transmiterea posesiei s-a facut in mod singular sau universal, lucrativ ori
oneros”.

Unirea celor doud posesii are loc daca sunt indeplinite urmatoarele conditii:sa fie
vorba de o posesie propriu-zisa, si nu de o detentie precard si,cel care invoca jonctiunea sa
fie un succesor in drepturi al autorului, adica sa fi dobandit posesia in baza unui raport
juridic si nu prin uzurparea posesiei altuia.
este de aceeasi naturd cu posesia anterioara, fiind de buni-credinta sau de rea-credinta. in
aceastd ipoteza, jonctiunea este intotdeauna posibild, posesorul actual putand invoca, dupa
caz, uzucapiunea de 10-20 de ani sau pe cea de 30 de ani?’; 2. cand posesia actual este de
rea-credinta iar cea anterioard de buna-credintd si cu just titlu, posesorul actual va uzucapa
in termenul de 30 de ani prevazut de art. 1890 C. civ., avand tot interesul sd invoce
jonctiunea posesiilor?; 3. cand posesia actuald este de buna-credintd §i bazatd pe un just
titlu iar posesia anterioara este una de rea-credinta. In aceasta situatie, posesorul actual are
doud variante: fie sa inceapa o noud prescriptie de 10-20 de ani, fie sd invoce jonctiunea
posesiilor si sa continue posesia autorului sau, dobandind astfel dreptul de proprietate in 30
de ani. Aceasta ultima varianta va fi avantajoasa pentru posesor doar daca timpul care a mai
rimas pand la implinirea termenului de 30 de ani este mai mic de 10 ani®.

10. Efectele uzucapiunii. Principalul efect al uzucapiunii constd in dobéandirea
dreptului de proprietate asupra bunului uzucapat, concomitent cu stingerea dreptului de
proprietate al fostului titular. Acest efect se produce retroactiv, in sensul cd uzucapantul va
fi considerat proprietar din prima zi a posesiei sale si nu de la momentul implinirii
termenului. Uzucapiunea poate fi invocatd atat pe cale de actiune, cat si pe cale de exceptie,

18 C. Birsan, op. cit., p. 332.
O Trib. Suprem, s. civ., dec. nr. 2166/1987, in Dreptul nr. 9/1987, p. 79; ldem, dec. nr.122/1987, in
R.R.D. nr. 10/1987, p. 75-76.
2| Dogaru, S. Cercel, op. cit., p. 298.
2! Spre exemplu, daca autorul a posedat cu rea-credintd 25 de ani, posesorul actual, tot de rea-credinta
va mai avea nevoie de 5 ani.
22 Spre exemplu, autorul a posedat cu buni-credintd si cu just titlu 15 ani iar posesorul actual de rea-
credintd, va mai avea nevoie de inca 15 ani.
28 Spre exemplu, autorul a posedat cu rea-credintd 25 de ani iar posesorul actual de buni-credintd mai
are de posedat doar 5 ani. Dacd insa autorul a posedat 5 ani, posesorul actual va avea interesul si
nceapd o altd posesie de 10-20 de ani i nu sa invoce jonctiunea posesiilor, caz in care va mai avea
nevoie de 25 de ani de posesie.
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de cel care se apara intr-o actiune in revendicare introdusa de fostul proprietar al bunului®.
Spre deosebire de prescriptia extinctivad, prescriptia achizitivd nu poate fi invocatd din
oficiu, de catre instanta (art. 1841 C. civ.).

Dupé implinirea prescriptiei uzucapantul poate renunta la ea, expres sau tacit.
Renuntarea tacitd trebuie sda rezulte dintr-un fapt neechivoc, care presupune deldsarea
dreptului céstigat. Daca renuntarea s-a facut in frauda creditorilor uzucapantului, acestia au
dreptul sa solicite revocarea renuntdrii prin actiune pauliand (revocatorie). Cel care renunta
la efectele uzucapiunii trebuie sa aiba capacitatea de a Instraina (art. 1840 C. civ.).

11. Uzucapiunea in sistemul vechilor carti funciare. Asa cum am aratat,
sistemul de publicitate imobiliara prin cartile funciare se aplica, anterior aparitiei Legii nr.
teritorii, uzucapiunea era supusa dispozitiilor Legii nr. 115/1938 si nu Codului civil®.

Legea nr. 115/1938 reglementa doua cazuri de uzucapiune, §i anume: uzucapiunea
tabulara (sau prin convalescenta titlului) ce intervenea atunci cand se inscriau in cartea
funciara, fara cauza legitima, drepturi reale §i se exercita o posesie cu buna-credinta timp de
10 ani. Astfel, pe parcursul celor 10 ani titlul nevalabil al posesorului devenea valabil iar
dreptul de proprietate, deja inscris in cartea funciard, se dobandea retroactiv, de la data
intabularii (art. 27); uzucapiunea extratabulard (art. 28) corespundea urmdtoarei situatii:
persoana care a posedat un bun imobil, in conditiile legii, timp de 20 de ani de la moartea
titularului dreptului de proprietate care a fost inscris in cartea funciard, poate cere
intabularea dreptului Tn favoarea sa. Pentru realizarea acestei uzucapiuni se cer a fi Intrunite
unele conditii, respectiv: titularul dreptului intabulat in cartea funciara sa fi
decedat,uzucapantul sa fi posedat imobilul timp de cel putin 20 de ani de la moartea
proprietarului tabular si,posesia sa fie utila.

12. Uzucapiunea in conceptia proiectului codului civil. In proiectul codului
civil, legiuitorul a inteles sd reglementeze uzucapiunea in Titlul VI destinat posesiei, in
Capitolul 111 intitulat "Efectele posesiei", astfel ca diferenta fatd de actuala reglementare se
identificd in chiar ordinea, titulatura si continutul titlurilor §i capitolelor noului cod. Din
aceasta perspectiva, este evident ca se Incearca o modificare Intru-totul a dispozitiilor legale
in vigoare in materia uzucapiunii, pornind de la termenele si pana la conditiile in care
opereaza aceasta institutie. Astfel, potrivit viitoarei reglementari legale, se distinge intre
uzucapiunea de 10 ani si cea de 5 ani, dupa cum posesorul se afla inscris in cartea funciara
si exercita o posesie de bund-credintd si neviciatd. Ca urmare, potrivit art. 689 cel care si-a
inscris in cartea funciara, fara cauza legitima, dreptul de proprietate sau un alt drept real
asupra unui imobil, devine proprietar de plin drept daci a exercitat timp de 5 ani o posesie
de buna-credinta si neviciata.

In schimb, poate uzucapa in 10 ani, posesorul care a stapanit imobilul in aceastd
perioadd, daca: a) proprietarul inscris in cartea funciara a decedat ori, dupa caz, si-a incetat

**Curtea de Apel Timisoara, dec. civ. nr. 140/1996, in Dreptul nr. 11/1996, p. 125.

%[n Transilvania putem spune ci au existat mai multe perioade, supuse unor legislatii diferite, si
anume: 15 septembrie 1943 cand Legea nr. 389/1943 a extins aplicarea Codului civil si peste Carpati,
fiind scoase din vigoare legile maghiare si Codul civil austriac si 12 iulie 1947 cand prin Legea nr.
241/1947 a fost pusa in aplicare Legea nr. 115/1938 pentru unificarea dispozitiilor privitoare la cartea
funciara, fiind scoase din vigoare reglementarile locale in materie; A se vedea O. Ungureanu, op. Cit.,
p. 159.
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existenta; b)a fost inscrisda in cartea funciard declaratia de renuntare la proprietate;
c)imobilul nu era inscris in nici o carte funciara.

Tn toate aceste cazuri, pentru dobandirea dreptului de proprietate nu se cere
indeplinirea vreunei alte conditii decat aceea ca dreptul sa nu fi fost inscris in folosul unei
alte persoane, in cursul sau chiar dupa implinirea termenului de uzucapiune.

Observand cele doud feluri de uzucapiune la care s-a oprit legiuitorul Tn noua
perspectivdi a codului civil, nu putem sd nu remarcdm puternica asemdnare cu
reglementarea oferitd de Legea nr.115/1938 care s-a aplicat in Transilvania, Banat si
Bucovina anterior intrérii in vigoare a Legii nr.7/1996 si care viza uzucapiunea tabulara si
cea extratabulard. Aceasta inseamna ca actualul legiuitor a considerat mai adecvate
dispozitiile legii in raport cu cele ale codului civil, astfel cd o revenire si extindere a lor pe
tot cuprinsul tarii, intr-o formd imbunatatita, nu reprezinta altceva decédt o confirmare a
faptului ca 1n sistemul de publicitate al cartilor funciare, stabilitatea raporturilor juridice de
proprictate era asiguratd intr-o masurd mult mai mare decat in sistemul registrelor de
transcriptiuni si inscriptiuni. Ori, cum in prezent, in cartile funciare sunt evidentiate orice
modificdri care privesc situatia juridicA a unui imobil este cu certitudine necesar
ca,institutia uzucapiunii sa functioneze prin intermediul acestora.

Pe de alta parte,termenele mai scurte si conditiile mai restrictive in care opereaza
uzucapiunea n viziunea proiectului codului civil, ne indreptitesc sd credem ca aceastd
reglementare prezintd avantajul de a garanta circuitului civil in materia proprietatii o mai
mare stabilitate dar si fluidizare, caci prezumtivii proprietari vor dobandi mult mai rapid
certitudinea existentei dreptului lor de proprietate, de care vor §i putea sd dispund ca
adevdrati proprietari. Alte dispozitii legale cu caracter de noutate continute de proiectul
codului civil intalnim in privinta uzucapiunii bunurilor mobile. Desi in prezent,exista inca
numeroase controverse referitoare la acceptarea uzucapiunii in materie mobiliara,legiuitorul
actual a considerat necesara, in viitor, o reglementare legala si a acestei institutii, dispunand
in art.696 ca acela care poseda bunul altuia timp de 10 ani poate dobéandi dreptul de
proprietate in temeiul uzucapiunii, cu conditia ca bunul sa nu fi fost furat sau pierdut.

Din punctul nostru de vedere, consideram inutila o astfel de reglementare, cat
timp, sunt mentinute dispozitiile legale referitoare la prezumtia de proprietate a posesorului
de buna-credinta. Aceasta daca nu cumva, desi nu a prevazut expres acest lucru, legiuitorul
I-a avut in vedere si pe posesorul de rea-credintd, bineinteles cu exceptia hotului sau
gasitorului.
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